INGATLANVASARLAS
KISOKOS

Hogyan vasarolj *
iIngatlant ugy, hogy ne d
csak almod legyen, ‘ -

hanem biztonsagos
dontésed is?

Irta: Molnar-Simon Timea, Mea

akivel a pénzugyeid veled
egyutt fejlédnek




Szia!

Molnar-Simon Timea, Mea vagyok.

Tobb mint 20 éve foglalkozom pénzugyekkel, hitelezéssel, csaladi pénzugyi
dontésekkel és azzal, hogyan lehet a bonyolult banki, tdamogatasi és jogszabalyi
vildagot érthetéve tenni a hétkdznapi emberek szamara.

Az elmult években rengeteg csaladot, part, egyedulalldé vasarldt, kismamat,
vallalkozot és Ujrakezddt lattam ingatlanvasarlas eldtt, kdzben és utan. Es ha
van valami, amit Ujra és Ujra megtapasztaltam, az az, hogy

az ingatlanvasarlas soha nem csak szamokraél szél.

Mert amikor lakast vagy hazat veszel, akkor
valdjaban nem csak négyzetmétert, falakat,
alaprajzot vagy hitelkonstrukciot valasztasz.
Hanem élethelyzetet.

Otthont. Biztonsagot. Egy uj fejezetet.

Barmelyik élethelyzetben is vagy, egy dolog
biztos: sok pénzrdl, hosszu évekrdl és komoly
felelGsségrél dontesz.

Ezért készitettem ezt a kisokost.

Nem azért, hogy rad beszéljek egy hitelt.
Hanem azért, hogy segitsen tisztabban latni,
jO kérdéseket feltenni, és meég id&ben
észrevenni azokat a pontokat, ahol késébb
akar millickat is lehet bukni.

Mert egy ingatlanvasarlasnal sokszor nem az a
legnagyobb baj, amit nem tudsz. Hanem az,
amirdél nem is tudod, hogy kérdezned kellene.

Vhen



Az ingatlanvasarlas
o’ o0 Y
nem egyszerU dontés

Az ingatlanvasarlas az egyik legnagyobb pénzugyi dontés, amit egy csalad vagy

maganszemély meghozhat.

Mégis nagyon gyakran latom, hogy az emberek Uugy indulnak neki, hogy elészor a
hirdetéseket kezdik bongészni. Megnéznek egy lakast, beleszeretnek, elképzelik
benne a karacsonyt, a gyerekszobat, a reggeli kavét az erkélyen, és mire észbe
kapnak, mar érzelmileg benne vannak egy dontésben.

Es ez teljesen emberi.
Csak éppen veszélyes is tud lenni.

Mert amikor egy ingatlan nagyon tetszik, akkor hajlamosak vagyunk kisebbnek
latni a hibait. A penész ,biztos csak szellbztetés kérdése”. A repedés ,biztos régi”. A
magas rezsi ,majd megoldjuk”. A feldjitas ,nem lehet olyan draga”. A foglald

,mMuszadj, mert kulénben elviszik”.
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~Nem gondoltuk, hogy a bank ezt nem fogadja el.”

LAzt hiteik, belefér.” , ,

Ezért az elsd és legfontosabb tanacsom az:

Es ebbdl szliletnek
késbbb a fajdalmas
mondatok:

‘ ‘ »Ezt j6 lett volna el6re tudni.”

»Barcsak megnézettiik volna szakemberrel.”

miel6tt beleszeretsz egy ingatlanba, el6sz6r teremts magadnak
pénziigyi és szakmai tisztanlatast.

o Tudd, mekkora hitelre lehetsz jogosult.

e Tudd, mekkora éneréd van valojaban.

e Tudd, milyen pluszkoltségekre kell szamitani.

e Tudd, mit fog vizsgalni a bank.

e Tudd azt is, hogy milyen ingatlan az, amit nemcsak te szeretnél megvenni,
hanem a bank is hajlandoé finanszirozni.

Ne az ingatlanba szeress bele el6szor,
hanem a biztonsagos dontési kereteket alakitsd ki.
Ha tudod, meddig nyujtézkodhatsz, sokkal
nyugodtabban fogsz nézel&ddni.

extra tipp




Mielott ingatlant nézel:
ezekkel legyél tisztaban

Mielbtt elkezdenéd aktivan nézni a hirdetéseket, érdemes néhany alapvetd

kérdést atgondolni.

Nem elég azt tudni, hogy ,szeretnénk egy 60 milliés lakast”. A valddi
kérdés az, hogy ebbdl mennyi sajat pénzetek van, mennyi hitel fér bele,
mennyi tartalék marad, és milyen élethelyzetre kell felkészulni a kovetkezd
években.

Egy lakasvasarlasnal ugyanis nemcsak a vételar szamit.

Szamolni kell Ugyvédi dijjal, illetékkel, kdzjegyzdi

dijjal, értékbecsléssel, banki koltsegekkel,
koltdzéssel, butorozassal, feldjitassal, biztositassal
és azzal is, hogy a vasarlas utan is maradjon

c@‘

pénzugyi tartalék.



Sok csalad ott hibazik, hogy minden
pénzét beleteszi az 6nerdbe, csak hogy

meglegyen az ingatlan.

29

Aztan amikor kiderul, hogy futést kell korszerUsiteni, villanyt kell huzni, Uj

konyha kell, vagy épp varatlan élethelyzet j6n, mar nincs mibdl mozdulni.

Ezért én azt szoktam javasolni: ne csak azt nézd, hogy meg tudod-e venni az

ingatlant.

Azt is nézd meg, hogy a vasarlas utan is biztonsagban maradsz-e.

Egy lakasvasarlasnal nem az a cél, hogy
| minden forintodat beletold az ingatlanba.

extra tipp

A cél az, hogy legyen otthonod, de kdzben
maradjon levegdd is.




Lakdasnézés: mire figyel;
altalanossagban?

Az egyik legyen az almodozé szemed: el tudod-e képzelni magatokat ott? Jo
érzés-e belépni? Passzol-e az életetekhez?

A masik viszont legyen a racionalis, pénzigyi és miiszaki szemed.

Ez utdbbi nagyon fontos, mert egy ingatlan rengeteg mindent el tud rejteni elsé
|atasra.

Erdemes példaul tobbszéor is megnézni ugyanazt az ingatlant, lehetéleg
kulonboz6é napszakokban. Reggel mas lehet a fény, délutan mas a forgalom, este
mMas a zaj. Egy lakas vagy haz nem ugyanaz hétkdznap délelétt és péntek este.

Ne csak a lakast nézd, hanem a koérnyéket is. Milyen a parkolas? Milyen a
kozlekedés? Van-e bolt, iskola, évoda, orvos, jatszotér? Biztonsagban érzed-e
magad este is? Milyen emberek laknak a kérnyéken? Milyen fejlesztések varhatok
a kozelben?



Ne csak nézz, hanem szagolj is.

A dohos, penészes, vizeseds

/
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szag nagyon arulkodo. ,,% }

Az ingatlanon belll prébalj ki mindent, amit lehet. Nyisd meg a csapokat,
huzd le a WC-t, kapcsold fel a villanyt, nézd meg a biztositéktablat, kérdezz ra a
fUtésre, nézd meg az ablakokat, ajtokat. A friss festés szép is lehet, de néha
takaras is. Ezért ne csak nézz, hanem szagolj is. A dohos, penészes, vizesedd
szag nagyon arulkodo.

Kérj rezsiszamlakat tobb évszakbdl. Egy téli fitésszamla sokkal tdbbet mond,
mint egy nyari atlag.

Kérdezd meg, pontosan mi marad az ingatlanban. A beépitett konyha? A
klima? A lampak? A szekrények? Ezeket nem jo utdlag vitatni, ezért érdemes
mar az elején tisztazni.

Nézd meg a tulajdoni lapot is. Ki a tulajdonos? Van-e teher az ingatlanon?
Van-e haszonélvezet, végrehajtas, jelzalog, elidegenitési tilalom? Ezek nem
feltétlenul jelentik azt, hogy nem lehet megvenni az ingatlant, de nagyon nem
mindegy, hogyan kezelitek &ket.

WLM Lakasnézésre ne csak szivet vigyél, hanem listat is.

Amikor érzelmileg megfog egy ingatlan, a checklist
segit visszahozni a realitasba.

extra tipp




Csaladi haz vasarlasanal
mire figyelj?

Csaladi haznal sokkal tébb olyan kérdés van, ami elsé latasra nem latszik, de
késébb komoly kdltséget jelenthet.

A statikai allapot példaul kulcskérdés. Eqgy repedés lehet artalmatlan, de lehet
komolyabb probléma jele is. Nem neked kell statikussa valnod, de azt

mindenképpen érdemes felismerni, mikor kell szakembert hivni.

Nézd meg a tetét, a csatornakat, a labazatot, a falak vizesedését, a
nyilaszarokat, a flitési rendszert és a villamos halézatot. Egy régi haznal a ,majd
apranként megcsinaljuk” kdnnyen sokmillios felujitassa valhat.

Csaladi haznal kilonésen fontos a térképmasolat ellendérzése. El6fordulhat,
hogy a telken van garazs, melléképulet, bévités vagy terasz, ami nincs megfeleléen
feltUntetve. Ez banki finanszirozasnal is problémat okozhat.



Ha osztatlan ko6zés tulajdonrél van szé, kérd be a hasznalati megosztasi
szerzédést. Enélkul konnyen lehet, hogy papiron mast veszel, mint amit a
valésagban hasznalsz.

Az elbvasarlasi jogra is figyelni kell. Ha tobb tulajdonos vagy
érintett van, el6fordulhat, hogy masnak is lehetésége van
belépni a vasarlasba.

Csaladi haznal a telek, a beépithetéség, a kézmivek, a
szennyvizkezelés és az 6nkormanyzati szabalyok is nagyon
fontosak. Ha késbbb bovitenél, garazst  épitenél,

melléképuletet alakitanal ki, ezt érdemes el6re atgondolni.

W"% Csaladi haznal ne csak azt nézd, milyen most,

hanem azt is, mennyibe keril majd olyanna tenni,

extra tipp

amilyenben valéban élni szeretnétek.




Tarsashazi lakas vasarlasanal
mire figyelj?

Tarsashaznal nem csak a lakast veszed meg.
Egy k6zosségbe, egy haz miUkodésébe és egy kdzos pénzugyi helyzetbe is belépsz.
Ezért nem elég azt megnézni, hogy szép-e a konyha vagy jo-e az alaprajz.

Erdemes beszélni a kézés képviseldvel. VVan-e tartozasa a haznak? Van-e
megtakaritasa? Milyen felljitasokat terveznek? Volt-e mostanaban teté-, lift-, csé-

vagy homlokzatfeldjitas? Varhatd-e nagyobb kozos koltség emelés?

A tarsashazi alapité okiratbol és szervezeti-miikodési szabalyzatbdl kiderilhet,
milyen jogok kapcsolddnak a lakashoz, tartozik-e hozza tarolo, pince,
udvarhasznalat, beallo, és ezek milyen jogi formaban léteznek.
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Figyelj arra is, hogy van-e a hazban révid tavu kiadas, Airbnb,
uzlethelyiség, zajos vendéglatéohely vagy mas olyan tényezd,
ami a mindennapi életet befolyasolhatja.

Panel vagy régebbi tarsashaz esetén kulondsen fontos a
gépészet, a vezetékek, a fUtés és a kdzds részek allapota.

Es igen, a panellakasoknak is vannak elényei és hatranyai.
Jo elhelyezkedés, j6 kozlekedés, kiszamithatd fenntartas, de
sokszor vékonyabb falak, tébb szomszéd, kevesebb

rugalmassag.

Tarsashaznal mindig kérdezz ra a haz

pénziigyi helyzetére.

eXtr\al /tlpp Egy rosszul gazdalkodé tarsashaz késébb a te

pénztarcadat is érinti.




Uj épitésu ingatlan vasarlasandl
mire figyelj?

Uj épitésu lakasnal sokan azt gondoljak, hogy kevesebb a kockazat, hiszen

minden Uj.

Ez részben igaz, de mas tipusu kockazatok jelennek meg.

Itt nem mindig azt nézed, ami mar készen van, hanem sokszor tervekbdl,

latvanytervekbdl, alaprajzbol és muszaki leirasbol kell dontened.

Ezért nagyon fontos a miszaki tartalom. Pontosan mit tartalmaz az ar? Milyen
burkolatok, nyilaszarok, gépészet, futési rendszer, szaniterek, kapcsolok, aljzatok

kerulnek be? Mi az alapar része és mi szamit extranak?

Nézd meg a kivitelez6 multjat is. Vannak-e referencidi? Befejezett-e kordbbi
projekteket? Milyen mindségben? Mit mutat a cégtar? Van-e ellene végrehajtas

vagy felszamolasi jelzés?



~0-0-0-0-0+ Uj épitésiinél nagyon fontos az atadasi hataridé is.

A Ha csuszik az épitkezés, az hatassal lehet a hitelre,
[@ tamogatasra, koltozésre, albérletre, csaladi logisztikara.

Kérdezz ra a garanciakra, jotallasra, szavatossagra.
Es ha nagyobb &sszegrél van szo, ne félj sajat szakértdt
bevonni a szerz6dés vagy muszaki tartalom atnézéséhez.

Uj épitésiinél nem azt kell elhinni, amit a

latvanyterv igér, hanem azt kell érteni, amit a

extra tipp

szerz6dés és a muszaki leiras rogzit.




A hitelfelvétel nem ott kezdédik, amikor beadod a hitelkérelmet.
Sokkal kordbban.

Ott kezddédik, amikor elkezded keresni az ingatlant, és eldontdéd, milyen
arkategoriaban gondolkodsz.

A bank ugyanis két nagy oldalrdl vizsgalja a hitelt.

Az egyik oldal te vagy: a jovedelmed, a hitelképességed, a
meglévo tartozasaid, az élethelyzeted.

(\ A masik oldal az ingatlan: megfelelé fedezet-e, elfogadhaté-e a
Il

banknak, mennyit ér az értékbecslé szerint, megfelel-e az adott
hitelprogram szabalyainak.



Sokan csak az elso oldalra
gondolnak:

44

Pedig ugyanilyen fontos kérdés az is:

~Elég a fizetésiink?”

A bank elfogadja ezt az ingatlant

fedezetként?” , ,

A hitelfelvételnél a bank vizsgalja a jovedelmedet, a munkaviszonyodat, a
vallalkozéi multadat, a meglévé hiteleidet, a hitelkartya- és folydszamla-
kereteidet, az onerddet, az életkorodat, és azt is, hogy milyen tipusu ingatlant
szeretnél vasarolni.

Es ami nagyon fontos: a bankok gyakorlata eltéré.

Van olyan bank, amelyik elfogad egy jovedelemtipust, amit egy masik nem.
Van, amelyik kedvezébben szamol egy vallalkozoi jévedelemmel, van, amelyik
szigorubb. Van, ahol egy adott ingatlan még belefér, mashol nem.

Ezért lehet az, hogy ugyanarra az Ugyfélre és ugyanarra az ingatlanra két bank
teljesen eltérd valaszt ad.

A sajat bankod nem feltétleniil a legjobb bank
: szamodra.

eXtr\al /tlpp O a sajat termékét fogja ajanlani. Egy bankfliggetlen

szakértd tobb bank szemével nézi a helyzetedet.




A JTM: mennyi torlesztot enged
meg a jovedelmed?

A JTM, vagyis a jovedelemaranyos torlesztérészlet mutaté azt szabalyozza, hogy
a havi netto jovedelmed mekkora részét fordithatod hiteltdrlesztésre.

Ez a szabaly azért létezik, hogy a csaladok ne addsodjanak el tulzottan.

EgyszerlUen fogalmazva: a bank megnézi, mennyi igazolt nettd jovedelmed van, és

ebbdl mennyi lehet a havi hiteltorleszték ésszege.

De itt nem csak az Gj hitel szamit.

Ha van személyi kdlcsdonod, autohiteled, aruhiteled, hitelkartyad vagy folyoszamla-
hitelkereted, ezek mind csdkkenthetik azt az osszeget, amit az Uj lakashitelre
fordithatsz.

S6t, sokan nem tudjak, hogy a hitelkartya vagy folyészamlahitel akkor is
beleszamithat, ha nem hasznalod. A bank ugyanis a rendelkezésre all6 keret egy

részét havi kotelezettségként veheti figyelembe.



Ezért fordul eld, hogy valaki azt gondolja, nincs hitele, majd a banki
elémindsitésnél kiderul, hogy a hitelkartya-keret miatt mégis kevesebb hitelt
kaphat.

2026-ban a JTM szabalyoknal a jovedelem nagysaga és a kamatperiodus is
szamit. A hosszabb idére fixalt hitelek altalaban kedvezébbek ebbdl a
szempontbdl, mert a bank szamara kiszamithatébbak.

800.000 Ft alatti netté jovedelemnél egy legalabb 10 évre fixalt forint
lakashitelnél fészabaly szerint a jovedelem legfeljebb 50%-aig terhelhetd.

800.000 Ft feletti jovedelemnél ez akar 60% is lehet.

De ez csak a jogszabalyi maximum.

A bank lehet ennél szigorubb.

Es te is lehetsz ennél évatosabb.

Mert az, hogy a bank szerint belefér, még nem jelenti azt, hogy a csaladi

életetekben is kényelmesen mukdédni fog.

WIM A JTM azt mutatja meg, mit enged a rendszer.

De neked azt is meg kell nézned,

extra tipp

mit enged meg a nyugodt életed.




A fedezet: mit néz a bank
az ingatlanon?

Jelzaloghitelnél nem elég az, hogy a jovedelmed alapjan tudnad fizetni a

torlesztét. A banknak az ingatlant is el kell fogadnia fedezetként.

Ez azt jelenti, hogy értékbecslé vizsgdlja meg az ingatlant, és meghatarozza

annak forgalmi értékét. A bank ebbdl szamolja, hogy mekkora hitelt adhat ra.

e ———————

A jelenlegi szabalyozas szerint a megvasarolandd ingatlan
értékének jellemzéen maximum 80%-aig adhato hitel,

/\ bizonyos elsé lakasvasarloi vagy zold hitelcélok esetén akar
BANK

90%-ig is. A gyakorlatban azonban sok esetben 20-35%

onerovel érdemes szamolni, mert a banki bels6 szabalyok, az

ingatlan tipusa, allapota, elhelyezkedése és értékelése mind

befolyasolhatjak a végsd hiteldsszeget.




@ Nagyon fontos az is, hogy:

66

a vételar és a bank alcal
megillapitoct éreék

nem mindig ugyanaz.

79

Lehet, hogy te 70 milliéért vennél meg egy ingatlant, de a bank értékbecslgje

csak 63 milliora értékeli. llyenkor a bank nem feltétlenul a vételarbdl indul ki,
hanem az altala elfogadott értekbdl.

Otthon Start esetében kuléndsen fontos, hogy a vételar legfeljebb
20%-kal térhet el a banki értékbecslés soran megallapitott forgalmi
értéktdl. Ha ennél nagyobb az eltérés, az az adott konstrukcional
problémat jelenthet.

Ezért veszélyes ugy foglalézni, hogy még nem lattatok, a bank
hogyan értékeli az ingatlant.

A foglalé elétt nemcsak azt kell tudni, hogy neked

tetszik-e az ingatian.

extra tipp
I Azt is tudni kell, hogy a banknak megfelel-e.

- -




Az eldmindsités abban segit, hogy még az ingatlankeresés el6tt 1asd, korulbelul
milyen hitelésszegben gondolkodhatsz.

Ez ériasi killonbséget jelent.
Mert ha tudod, hogy maximum milyen vételar férhet bele biztonsagosan, akkor

nem fogsz feleslegesen olyan ingatlanokba beleszeretni, amelyek pénzugyileg
nem realisak.

Az el6mindsités soran megnézzik:
e a jovedelmedet,
e meglévd hiteleidet,
o élethelyzetedet,

e Onerddet, és azt, hogy

e milyen tamogatasok vagy

e kedvezmeényes konstrukciok johetnek széba.




Egy elomindgsitéssel nem vakon mész bele a

lakasvasarlasba.

Hanem mar van egy pénziigyi térképed.

2

Ez nem kotelez hitelfelvételre.
Viszont segit abban, hogy
o felkészultebben targyalj,

o tudatosabban keress, és

e jobb helyzetbdl indulj akkor is, ha egy eladd tobb

erdeklé6dd kozul valaszt.

Az el6mindsités olyan, mint amikor utazds elétt
megnézed a térképet.

extra tipp

Lehet nélkdle is menni, csak sokkal nagyobb az

@ esélye, hogy eltévedsz.



Az el6zetes értékbecslés abban segithet, hogy még a végleges elkotelezédés elott
tisztabban lasd, a bank korulbelul milyen értéket |at az ingatlanban.

Ez kulonosen fontos akkor, ha:

e szUk az onerd,

o Otthon Startban gondolkodsz,
e Mmagasnak érzed a vételarat,

e gyorsan kell dénteni,

e vagy nagyobb foglalot kér az elado.



66

Egy elézetes értékbecslés nem minden

kockazator zar ki, de sokkal tobb biztonsagot

Sok csalad tébb millios foglalot kockaztat ugy, hogy még nem tudja, a bank

adhat, mint a vakon foglalézas.

szerint finanszirozhato-e az ingatlan.
Ezt én nem javasiom.

Ha egy ingatlan banki szempontbdl problémas, jobb ezt még a foglald el6tt

megtudni.

W’M Ne akkor deriljon ki, hogy gond van az ingatlannal,

amikor mar pénzt tettél bele.

extra tipp

A biztonsag sokszor az idézitésen mulik.




Kamatperiodus
és futamido:
nem mindegy,
hogyan épul fel
a hitel

A hitelnél nemcsak az szamit, mennyi pénzt kapsz.
Az is szamit, milyen feltételekkel.

A kamatperiédus azt mutatja meg, mennyi ideig fix a hiteled kamata. Minél
hosszabb iddre fixalt a kamat, annal kiszamithatodbb a torlesztd. Ez kUldndsen

hosszu futamidoénél fontos.

Egy rovidebb kamatperiddus elsére olcsébbnak tlnhet, de nagyobb kockazatot

hordozhat, mert a kamat késdébb valtozhat.

A futamidé szintén nagyon fontos. Ha hosszabb futamidét valasztasz,
alacsonyabb lehet a havi torlesztd, igy konnyebben beleférhet a jovedelmedbe.
Viszont minél hosszabb ideig hasznalod a bank pénzét, annal tobb kamatot fizetsz

Vissza 0sszesen.



Ne legyen olyan rovid a futamidé, hogy
fullaszto legyen a havi teher.
De ne is legyen indokolatlanul hossza,

ha kozben sokkal t6bbet fizetnél vissza.

Ezért itt mindig egyensulyt kell keresni.

Alacsonyabb Kifizetett
havi torleszté teljes 6sszes

Wlm A j6 hitel nem a legalacsonyabb toérlesztérél szél,

hanem arrol, hogy a teljes dontés hosszu tavon is

extra tipp

vallalhato legyen.




llleték: mennyit kell fizetni
vasarlas utan?

Ingatlanvasarlasnal a legtdbben a vételarra és a hitelre figyelnek, de sokan
elfelejtik az illetéket.

Pedig ez jelentds 6sszeg lehet.

Lakasvasarlasnal az altalanos visszterhes vagyonatruhazasi illeték mértéeke 4%.

Ez azt jelenti, hogy egy 60 millid Ft-os ingatlannal az illeték akar

2,4 millié Ft is lehet.

)V\ 60 millié forintos ingatlan
Lnd ———7  4%illeték
PELDA

= 2,4 millié Ft
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66

Az illeték nem ugyanaz, mint s

29

e Az SZJA akkor merulhet fel, ha eladsz egy ingatlant és azon nyereséged
keletkezik.

az ingatlaneladas utani SZJA.

o Az illetéket vasarlaskor fizeted.

Vannak azonban kedvezmények:

Cserepotlé kedvezmény:
@amikor eladsz egy ingatlant és veszel helyette masikat.
llyenkor bizonyos feltételek mellett nem a teljes vételar utan,
hanem csak a két ingatlan értékkulonbozete utan kell
illetéket fizetni.
Elso lakasvasarlioknal:

is lehet kedvezmény bizonyos életkor és értékhatar alatt.

CSOK-os vasarlasnal:

o) 20

bizonyos esetekben illetékmentesség is szoba johet.

Miel6tt vételarban gondolkodsz, szamold hozza az
illetéket is.

eXtr\al tipp Sok csalddot nem a hitel, hanem a ,mellékesnek hitt”

koltségek lepnek meg.




Mikor kell
SZJA-t fizetni
ingatlaneladas
utan?

Ha eladsz egy ingatlant, bizonyos esetekben személyi
jovedelemadoét kell fizetned.
De nem mindig.

A legfontosabb szabaly az 5 éves szabaly.

Ha az ingatlant 5 éven belll adod el, és nyereséged keletkezik, akkor felmerulhet

SZJA-fizetési kdtelezettség.

Fontos, hogy nem az egész eladasi ar utan fizetsz adét.

Hanem a jévedelem utan.

A jovedelem leegyszerusitve:

eladasi ar minusz megszerzésre forditott dsszeg és elszamolhato koltségek.

HOGYAN SZAMOL JUNK?
Eladasi ar

- megszerzésre forditott dsszeg
- elszamolhato koltségek




Elszamolhaté koltségek lehetnek példaul:

e kordbbi vételar,

o illeték, :
. Ugyvédi dij, —

e értéknoveld beruhdazas,

e ingatlankozvetitd dija,

e bizonyos igazolt koltségek.

Minél régebben szerezted az ingatlant, annal kisebb része adodkoteles a

jovedelemnek, 5 év utan pedig jellemzéen mar nem kell SZJA-t fizetni.

ne csak azt nézd, mennyiért adod el a régi ingatlant.

29

Azt is nézd meg, mennyi marad beldle ténylegesen a kdvetkezd vasarlasra.

Ezért nagyon fontos, hogy ha eladsz és veszel is,

W’M A ,mennyiért adtam el?” helyett mindig ezt kérdezd:

extra tipp »mennyi marad nilam a végén?”
s




Fizetési kérelem
- aprosag, ami
sok tizezer
forintot
sporolhat

Lakasvasarlaskor sokszor nagyon nagy osszegeket kell mozgatni.

Onerd, vételarrészlet, Ugyvédi letét, banki utalds.

66

Es sokan csak a vegen szembesiilnek azzal, hogy a

nagyosszegi utalasoknak bizony komoly dija lehet.

7

A fizetési kérelem egy olyan lehetéség, amellyel bizonyos esetekben joval
kedvezébben lehet nagyobb 6sszeget atmozgatni, mint egy hagyomanyos

Itt johet képbe a fizetési kérelem.

banki utalassal.

Nem minden helyzetben hasznalhato, és mindig egyeztetni kell a bankkal,
ugyvéeddel, eladdval, de érdemes rakérdezni.
Mert egy ingatlanvasarlasnal sokszor nem egyetlen nagy dontésen mulik a

sporolas. Hanem sok Kicsi, tudatos Iépésen.

WL% A nagy pénzuigyi dontéseknél a ,kis koltségek” is
nagyra nének. Mindig kérdezz ra az utalasi dijakra és

extra tipp

alternativ megoldasokra.




Miért érdemes veliink dolgoznod?

Mi nem csak abban segitiink, hogy hitelt kapj.
Hanem abban, hogy jél donts.

Bankfuggetleniul dolgozunk, vagyis nem egyetlen
bank ajanlatat latjuk. Tobb pénzintézet lehetdsegeit
hasonlitjuk oOssze, és segitunk megtalalni azt a
konstrukciot, amely a te élethelyzetedhez,
jovedelmedhez, célodhoz és a kivalasztott ingatlanhoz

a legjobban illeszkedik.

A szolgaltatasunk orszagosan elérhetd,

online, el6re egyeztetett idépontban.

» Dijmentesen tudunk segiteni, ha a

hitelUgyintézésben is velUnk tartasz

Mi a banktol kapott jutalékbdl dolgozunk,
neked a hitel nem lesz dragabb attol, hogy

velunk veszed igénybe.




A folyamat soran segitunk:

e eldmindsitésben,

o hitelképesség vizsgalatban,

-

e banki ajanlatok 6sszehasonlitasaban,
e tamogatasok atnézésében,

o eclOzetes értékbecslésben,

e azingatlan finanszirozhatésaganak vizsgalataban,

e ésveégigkisérunk egészen a folyositasig.

“ Es ami taldn a legfontosabb:
nem engedjiik, hogy egyediil bolyong;j

a hitelek és banki szabalyok atvesztjében.

2

Mert lehet, hogy te életedben egyszer vagy kétszer veszel fel lakashitelt.

Mi viszont ezzel foglalkozunk nap mint nap.

Ezért latjuk azokat a buktatokat is, amelyeket laikusként nagyon nehéz

elére észrevenni.

Készen allsz a kovetkezo lépésre?



https://bit.ly/3CrZsPO

Zaroé gondolat

Egy ingatlanvasarlas lehet

az egyik legszebb dontés az életedben.

De csak akkor, ha nem kapkodasbdl, nem
félelembdl, nem félinformacidokbdl, hanem

tudatosan hozod meg.

Ha szeretnéd, hogy még a foglald el6tt
ranézzunk a lehetéségeidre, segitsunk
tisztazni, mennyi hitel fér bele, megfeleld
lehet-e az ingatlan, és melyik banknal milyen
konstrukcioval érdemes elindulni, akkor kérd
batran a segitségunket

Dijmentesen

Bankfuggetlenul

Orszagosan, online

A teljes folyamatban melletted

Miel6tt foglaléznal, nézessuk at egyitt.

Szeretettel:

akivel a pénzugyeid veled egyutt fejlédnek


https://bit.ly/3CrZsPO
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