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INGATLAN KISOKOS

LAKASHITELEKHEZ

Nézd at magabiztosan a kiszemelt ingatlant, miel6tt belevagndl — akar
Otthon Start, akar CSOK Plusz,

akar piaci kamatozasu lakashitelb6l terveznéd megvenni.

MOLNAR-SIMON TiMEA (MEA)

Pénziigyi Talpalé — alapito

Amikor 3%-os, allami hatter({ konstrukciérél — Otthon Start vagy CSOK Plusz — beszéliink piaci kamatozasu hitellel
szemben, nem apro kiilonbségrél van szé. Egy rosszul kivalasztott ingatlan miatt simdn dtcsuszhatsz egy joval dragdbb, piaci
kamatozdsu konstrukcidba, vagy akar a foglalddat is elbukhatod.

Havi térleszt6 Teljes visszafizetés Kamatperiodus

337291 Ft 6,70% 101 187 365 Ft 10 évig

237 106 Ft 3,06% 71131697 Ft végig

50 millid forintos hitel6sszeg és 25 éves futamidé mellett ennyivel jar jobban az, aki Otthon Start / CSOK Plusz feltételeknek
megfelel ingatlant vesz egy piaci kamatozdasu hitelhez képest: havonta kb. 100 ezer forinttal kevesebbet fizet, a futamid6
végére pedig tobb mint 30 millié forinttal kevesebb kamatot.

Ha vakon bizol az eladé szavaban, féligazsagokbdl dolgozol, kdnnyen kiderilhet a folyamat kézepén, hogy a kiszemelt
ingatlan mégsem felel meg minden feltételnek — és ilyenkor jellemz&en vagy egy dragabb, piaci kamatozasu hitelbe
kényszerilsz bele, vagy elbukod a foglalot. Ezért allitottam Gssze ezt az anyagot: hogy végigvezesselek azon, amit egy
ingatlan kivalasztasakor és a hitelfedezet megitélésekor tudnod érdemes — a checklistat pedig a végén, nyomtathaté
formaban is megtalalod.
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I MILYEN INGATLAN LEHET EGYALTALAN HITELFEDEZET?

A lakashitel a jelzaloghitelek csaladjaba tartozik: a bank a kdlcson fejében jelzdlogjogot jegyeztet be a fedezetiil szolgald
ingatlanra. Ez legtdbbsz6r a megvasarolni kivant otthon, de nem feltétlenlil — akdr mas, akdr nem a sajat tulajdonu ingatlan
is bevonhato fedezetként, ha annak tulajdonosa villalja a zalogkotelezetti szerepet. Ha a sajat ingatlanod a fedezet,
egyszerre leszel adds és zalogkotelezett is.

Bankonként eltér, milyen tipusu és értékl fedezetet fogadnak el — ezt mindenképp érdemes tisztazni még azel6tt, hogy
belevagnal a hiteligénylésbe.

Az alapfeltételek, amiknek szinte minden banknal meg kell felelnie a fedezetnek

e Magyarorszag teriletén helyezkedik el

e Maganszemély a tulajdonosa (vagy adasvétel révén az lesz)
e Per-, teher- és igénymentes

e Onélldan forgalomképes

e Rendezett tulajdoni viszonyokkal rendelkezik

e Végleges, lezart miszaki allapotu

e Van haszndlatbavételi engedélye

e Ténylegesen lakhatasra alkalmas

A komfort-minimum, amit a bankok elvarnak

legaldbb egy 12 m2-t meghaladé lakdszoba

vizvezetékkel ellatott konyha, vagy legalabb 4 m2-es f6z6helyiség

kilon furd6helyiség és WC

kiépitett kozmdivek
° melegviz-ellatas

egyedi f(itési rendszer

Ingatlantipusok, amiket a legtobb bank elfogad fedezetként

o csaladi haz, ikerhaz, sorhaz

e lakas (tarsashazi vagy egyéb)

e beépitetlen épitési telek — bankfliggs, hogy egyaltalan
hiteleznek-e ra

e (idil6, hétvégi hdz, nyaraléd — lakdhaz besorolassal
konnyebben, komfort nélkiil nehezebben elfogadhatd

e gardzs — jellemzGen csak kiegészit6 fedezetként, 6nalld
helyrajzi szammal

e vegyes funkciéju ingatlan, ha a lakéfunkcid van tulstlyban
e osztatlan k6zos tulajdon — ha van haszndlati megosztasi
szerz6dés, 6nallé bejarat és kiilon méréorak

e konny(szerkezetes épllet — néhany banknal kérik hozza
az EME/ETA/NME/EME engedélyeket

e j6 allapotu valyog- vagy vegyes falazatu haz

Amit csak feltételekkel fogadnak el

e tanya — a forgalmi értékhez képest jellemz&en alacsonyabb hitel6sszeg mellett
e arteruleten fekvé ingatlan — arvizkar-biztositassal lehet elfogadhaté
e mezGgazdasagi tertleten alld, kivett gazdasagi éplilet — alacsonyabb finanszirozasi hanyaddal, banktél figgéen

e kilterileti ingatlan — a legtobb helyen nem hitelezhetd, de van kivétel; szamit a belterilett6l mért tdvolsag, a
mvelési ag és az, hogy ténylegesen lakdingatlanként funkcional-e
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Amit a legtobb bank elutasit

e muvelési ag aldl ki nem vett terilet

e vegyes funkcioju ingatlan, ha a nem lakéfunkcid van tulsulyban

e mdhely, Gzem, ipartelep

e 0nallé teremgarazshely

e terméfold

e olyan ingatlan, amire nem kothetd tliz- és elemi kar elleni vagyonbiztositas ,
e hasznalatbavételi engedély nélkiili ingatlan (kivéve az épitési célu hiteleket) -

Az ingatlant terhel6 jogok — mi fér bele, mi nem

A bankok elsésorban tehermentes ingatlant szeretnek latni, de néhany bejegyzés 6nmagaban nem jelent kizaré okot.

Jellemzé6en elfogadhaté Jellemz6en nem elfogadhaté

Magyar Allam javara bejegyzett jelzalogjog mas belfoldi pénzintézet jelzalogjoga
munkaltatoi vagy dnkormanyzati kélcsén / tdmogatas kilfoldi pénzintézet jelzdlogjoga
haszonélvezeti jog maganszemély javara bejegyzett jelzalogjog
Ozvegyi jog NAV végrehajtasi jelzdlogjog

NAV (illetékhivatali) jelzalogjog vagyonszerzési illeték tartasi jog, 6roklési jog, életjaradéki jog

részletfizetése miatt

perfeljegyzés, végrehajtasi jog

Hogyan hatdrozza meg a bank az ingatlan értékét?

A fedezet elfogadhatdsagardl és értékérdl a bank sajat, kikuldott értékbecsl§je dont
szakvélemény formdajaban — az 6 becslése lesz az iranyadd, nem a hirdetési vagy
vételar.

Az értékbecsld tobbek kozott ezeket vizsgélja:

e azingatlan és a telek mérete, elhelyezkedése

® az épités éve, az ingatlan allapota és értékesithetdsége

e atelepllés, a varosrész és a kozvetlen kérnyezet jellemzGi
e egyezik-e a valdsag a hivatalos térképmasolattal

e rendezett-e az ingatlan a foldhivatali nyilvantartasban

* milyen szerkezetbdl épiilt, és osztatlan kdzos tulajdonban van-e

Hitelfedezeti mutaté (HFM)

A HFM azt korldtozza, hogy a felvehet6 hitel mekkora hanyada lehet az ingatlan forgalmi értékének. Forinthitelnél ez a
jogszabalyi felsé hatar 80% — ezen beliil azonban minden bank meghatdrozza a sajat, ett6l akar szigoribb belsd szabalyat is,
ami sok tényez6tdl (elhelyezkedés, tigyfélmindsités) fligg6en ennél alacsonyabb aranyt is jelenthet.

A 10%-os 6neré melletti konstrukcidkndal a HFM 90%-ig is emelkedhet. Ez azonban se az elsé lakdst vasarléknal, se a zéld
hitelcélu lakashiteleknél nem automatikus — a bank ilyenkor is alaposan megvizsgélja a jovedelmet, az ingatlan értékét,
elhelyezkedését és allapotat, mielStt alacsony 6ner6é mellett hitelez.

A fix 3%-0s Otthon Start lakdshitelnél szintén elérhetd a 10%-o0s 6neré — de ez esetben is a hitelez6 bank dont arrél, hogy
él-e ezzel a lehetGséggel.
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ELLENORZOLISTA — 19 PONT, MIELOTT ALAIRSZ

Nyomtasd ki ezt a részt, és pipald végig kézzel a pontokat, miel6tt barmit alairnal — vagy egyeztesd veliink egy dijmentes
konzultacion.

[ ALTALANOS FELTETELEK — EGYALTALAN HITELKEPES-E AZ INGATLAN?

Py’

[ 1. van alakasban vagy hazban legaldbb egy 12 m2-t meghaladé lakészoba, egy legaldbb 4 m2-es féz6helyiség,

valamint kulon furdé és WC?

Lt

(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

16, ha tudod: amerikai konyhds nappali esetén 6sszesen legaldbb 16 m? alapterilet
kell.

[] 2. A konyha és a filrd6szoba a rendeltetésének megfeleléen van
kialakitva, és ténylegesen hasznalhaté?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

[J 3. Minden lakészobaban van kiilsé ablak, ami biztositja a természetes
fényt és a szell6zést?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

[ 4. Kizérhat6, hogy komoly szerkezeti probléma — repedés, beazas,
siillyedés — van az épiileten?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

P

[ 5. A nyilaszarék megfeleld allapotban vannak, jél zarnak, nem huzatosak
és rendesen szigetelnek?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

[J 6. Adott minden alapveté kdzmidi: viz, d&ram, csatorna vagy egyedi szennyvizkezelés, valamint gaz vagy
alternativ flitési mod?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

[] 7. A telek nem osztatlan kézés tulajdon, és 6néallé helyrajzi szammal rendelkezik?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

[] 8. Ha mégis osztatlan kézés tulajdonrdl van sz6, létezik-e hozza szerzGdéssel rogzitett, rendezett hasznalati
megosztas?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

[1 9. Uj épitésnél vagy bovitésnél megvan-e a hasznélatbavételi engedély, illetve a fennmaradasi engedély?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

[] 10. Tartozik az ingatlanhoz galéria vagy tarol6helyiség?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)
J6, ha tudod: a bank az értékbecsléskor ezeket a hasznos alapteriiletbe nem szamitja bele, tehat a fedezeti értéket sem

novelik. Ez azért Iényeges, mert emiatt konnyen a megengedettnél magasabb lehet a vételar és a hasznos alapterilet
aranya, azaz atléphet6 vele a négyzetméterar-korlat.

[] 11. Benne van a garazs vagy a tarol6 a megadott vételarban?

Jo, ha tudod: ezekre a bank jellemz6en nem ad hitelt, 6ner6bdél kell kigazdalkodnod az arukat. Az adasvételi
szerz6désben kilon kell feltintetni az értékiket, és a négyzetméterar-korlat szamitasanal sem vehetdk figyelembe.

[] 12. Alternativaként: kiilén adasvételi szerz6dés késziil a garazsrél / tarol6rél?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)
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[ 13. Az ingatlan tehermentes — nincs rajta jelzdlog, haszonélvezeti jog, elidegenitési és terhelési tilalom vagy
végrehajtas a tulajdoni lapon?
(Minden lakdshitel-tipusra érvényes)

J6, ha tudod: ha az eladé maganszemély, és még fut rajta jelzdloghitel, a tartozas rendezése a te 6ner6dbdl torténik. Ha
az 6ner6 6nmagaban nem elég erre, a felvett lakashitelbdl egészititek ki a hianyzo 6sszeget. Ez teljesen szokdsos,
biztonsagos folyamat, ha megfelel§ ligyvéd képvisel az Gigyletben — ha nincs ilyen ismer&sdd, szdlj, ajanlok.
Végrehajtdst, haszonélvezeti jogot és hasonld terheket mindenképp téréini kell ahhoz, hogy a bank egyaltaldn befogadja
a hiteligénylést.

I CSAK AZ OTTHON START PROGRAMRA VONATKOZO FELTETEL

[J 14. A vételar és a hasznos alapteriilet hanyadosa nem lépi tul az engedélyezett 1,5 millié Ft/m? korlatot?
(Otthon Start)

I CSAK A CSOK PLUSZRA VONATKOZO FELTETEL

[J 15. A lakas vagy haz hasznos alapteriilete eléri a meglévé és vallalt gyermekek szama alapjan el§irt
minimumot?
(CSOK Plusz)

J6, ha tudod: 1 gyermeknél: lakds 40 m?, hdz 70 m? | 2 gyermeknél: lakds 50 m?, hdaz 80 m? | 3 gyermeknél: lakas 60
m?, hdz 90 m2.

| KOz0S FELTETEL: OTTHON START + CSOK PLUSZ

[J 16. Az ingatlan belmagassaga eléri a 2,50 métert?
(Otthon Start és CSOK Plusz)

J6, ha tudod: piaci kamatozasu jelzaloghitelnél elfogadhatd a 1,90 méteres belmagassag is. Ha ez relevans nalad, hozd fel
a témat a konzultacién, egyeztetiink a részletekrél.

[] 17. Az ingatlan a tulajdoni lap szerint belteriileti lakas, csaladi haz, tanya vagy birtokkézpont besorolasa?
(Otthon Start és CSOK Plusz)

J6, ha tudod: piaci kamatozasu hitelbdl kilterileti vagy zartkerti, akar Gdil6 / hétvégi haz besorolasu ingatlan is
finanszirozhato.

[ 18. A vételar nem lépi tal a program szerinti felsé hatart — lakasnal 100 millid, csaladi haznal 150 millié
forintot?

(Otthon Start és CSOK Plusz)
J6, ha tudod: a vételar legfeljebb 20%-kal térhet el a banki értékbecslés szerinti forgalmi értéktdl. Ritka, hogy a becslés

ennyivel eltérjen — jellemzd&en inkabb lefelé, mint felfelé szoktak becstilni.

[] 19. Az eladé nem a kézeli hozzatartozdd (sziil8, testvér, hazastars)?
(Otthon Start és CSOK Plusz)

J6, ha tudod: ez a megkotés kizardlag az Otthon Start-ra és a CSOK Pluszra vonatkozik — kdzeli hozzatartozétdél vasarolt
ingatlanra egyik program sem vehetd igénybe.
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Miért érdemes minket bevonni a folyamatba?

e Bankfliggetlenil dolgozunk — nem egyetlen bank ajanlatat toljuk,
hanem a helyzetedhez, jovedelmedhez és a kiszemelt ingatlanhoz
keressiik a legjobban ill6 konstrukciét.

e A szolgaltatas dijmentes, és jellemzGen online, orszagosan is igénybe
vehetd.

e Végig kisériink a folyamaton: hitelképesség-vizsgalat, banki ajanlatok
Osszehasonlitasa, tamogatasra vald jogosultsag, és az ingatlan
megfelelGségének ellenérzése egyarant beletartozik.

W AMIT AZ UGYFELEINK MONDTAK ROLUNK

Néhany visszajelzés azoktdl, akiket a lakashitel-ligyintézésben és az ingatlan-kivalasztasban is végig kisértiink.

,Nem kellett a papirokkal bajlédnom, mindent el6készitve kaptam, csak ald kellett irni. Minden pontosan, idében
tortént — készéném szépen!"

— Eniké K.

,Nem tudok egyetlen konkrét dolgot kiemelni, mert végig minden pozitiv volt. Nagyon 6riilék, hogy hozzdtok
fordultam."
— Akos K.
,Mindig pontosan tudtam, mi lesz a kévetkezé lépés, hova kell mennem és mit kell magammal vinnem."
— Katalin F.-M.
,Gyors, preciz ligyintézés, felkésziilt csapat, kedves és kdzvetlen kommunikdcio."
— Richard K.

Készen allsz a kovetkezo Iépésre?

Foglalj egy dijmentes konzultaciot — atnézziik a hitelképességedet, a tamogatasra vald jogosultsagodat, és
leellendrizzik, hogy a kiszemelt ingatlan valdban megfelel-e a valasztott hitelprogram feltételeinek.

www.penzugyitalpalo.hu/lakashitel
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