KISOKOS UJRAKEZDOKNEK

Evente kézel 19 ezer valas Magyarorszagon. A
legtobb Ujrakezdés egy anya és a gyerekei Uj
otthonardl szol.

irta: Molnar-Simon Timea, Mea

akivel a pénzugyeid veled
egyutt fejlédnek



Koszonto

Szia!

Molnar-Simon Timea, Mea vagyok. 21 éve foglalkozom
pénzlgyekkel, hitelezéssel és csaladi pénzugyi dontésekkel.

Ez alatt a 21 év alatt lattam nagy egymasra taldldsokat. Es lattam
sajnos olyat is, amikor egy kapcsolat véget ért, sokszor nem jo
szajizzel.

Lattam viszont nagyon sok Ujrakezdét is. Sokukat végig is
kisértem azon az Uton, ahogy egyrdl a kettére jutottak.

Jellemz&en édesanyakat, akiknek a gyereknevelés mellett
minden mast is egyedul kell megoldaniuk: az albérletet, a
koltozést, és egyszer csak azt a nagy kérdést is, hogy legyen-e
sajat otthonuk.

Ezt a kisokost azért irtam, hogy adjon egy kis kapaszkoddt. Hogy
tudd: nem vagy egyediil. Sokan jartak mar ezen az Uton elétted,
és sikerult nekik.

Es hogy tudd azt is: itt vagyok én és a csapatom, ha segitségre
van szUkséged. Ha lakashitelbdl szeretnél sajat ingatlant venni,
végig fogjuk a kezed, az elsé szamolastdl a kulcsatadasig.

(44

Avalas egy fejezet lezarasa.
A sajat otthon pedig
egy Uj fejezet elso oldala.

7

Lapozz bele batran, és ha kérdésed van, keress meg.

IMNea

https://www.penzugyitalpalo.hu/
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Ebben a kisokosban

Szamok: nem vagy egyedul

Miért ad biztonsagot a sajat
otthon

A kdzos lakas és hitel sorsa

Tamogatott hitelek valasnal

Finanszirozas egy
jovedelembdl

o
©
©
© Ellendrzélista az Uj otthonhoz
o
o

Pénzugyi Ujrakezdés lépésrdl
|épésre
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Nem vagy egyedul -
a szamok is ezt mutatjak

Magyarorszagon 2025-ben 18 562 hazassag ért véget valassal,

/
mikodzben 46 582 part adtak 6ssze. Ez nem kudarc-statisztika,

hanem élet: minden évben tizezrek kezdenek Ujra. .

A szadmok mdgott egy jol ismert torténet all. EQy valas

jellemzéen 14-15 év k6z6s élet utan jon, a 40-es évek elején. 4

Ekkorra van kozos lakas, sokszor kozds hitel, és gyakran kiskoru
gyerek is.

Az egyszulés csaldadok tulnyomo tobbségében az édesanya —

marad a gyerekekkel. Neki kell egy jovedelembdl
Ujraszerveznie a lakhatast, egy olyan orszagban, ahol tiz
haztartasbdl kilenc sajat otthonban él.

A valas és az Ujrakezdés szamokban

18 562 14,5EV 42 8 EV

valas 2025-ben Magyarorszagon az atlagos hazassagtartam valaskor a nék atlagéletkora valaskor

KB. 280 EZER KB. 86% 91,6%

egyszUlds haztartas (2024) az egyszUl&s csaladoknak, ahol az anya a magyar haztartasok sajat tulajdonu
neveli a gyereket otthonban élnek (2024)

Mennyi ideig tart egy valas?

MEGEGYEZESSEL BIROSAG ELOTT

Akar néhany hénap Akar évekig

Ha mindenben megegyeztek (gyerekek, tartasdij, Ha vita van, féleg a kozos lakas korul, a per évekig
lakdshasznalat, vagyon), a bontas néhany hénap elhuzédhat. Kézben az ingatlan sorsa bizonytalan,
alatt lezarulhat, a vagyonmegosztas pedig hetek- a koltségek pedig a kézos vagyonbdl fogynak.

honapok alatt rendezheté.

Forrasok: KSH STADAT 22.1.1.15. és 22.1.1.19. (2025); Eurostat lakhatasi jelentés 2025 (Telex, 2025.12. 01.); KSH-adat a Bank360-on (2024); KSH NKI
Demografiai portré (2016-os mikrocenzus).

https://www.penzugyitalpalo.hu/ 3
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Miért ennyire fontos a sajat

otthon, ha egyedil neveled a
gyerekeid?

A sajat otthon egyedulallé szUl6ként nem luxus, hanem L

biztonsag. Parban is nagy dontés, de egy megvaltozott
élethelyzetben taldan még fontosabb.

Magyarorszagon ez kllondsen erds érzés: tiz haztartasbol
kilenc sajat otthonban él, az unids atlag ennél jéval
alacsonyabb. Nalunk a sajat lakas a biztonsag alapja.

BIZTONSAG VAGYON

Nem lehet a fejed felett eladni A havi 6sszeg nalad marad

Albérletben barmikor johet egy telefon: a A bérleti dij minden hénapban elmegy, és nem
tulajdonos eladja a lakast, bekdltozik a gyereke, marad utdna semmi. A torlesztébdl viszont

vagy emeli a dijat. A sajat otthonban a havonta egy kicsit tobb lesz a tiéd. Amikor a hitel
gyerekeidnek nem kell iskolat, baratokat, lejar, egy vagyontargyad van, ami a te

kornyéket valtaniuk valaki mas dontése miatt. biztonsagod, és egyszer akar a gyerekeidé.

SZABADSAG TERVEZHETOSEG

Ugy alakitod, ahogy szeretnéd Kiszamithatobb a jové
Odafurod a polcot, kifested a gyerekszobat, ott Egy fix kamatozasu hitelnél tudod, mennyi lesz a
alakitod ki a sajat kuckédat, ahol jélesik. Nem kell torlesztd évek mulva is. Az albérleti dijat a piac és
senkitél engedélyt kérned. a tulajdonos alakitja, nem te.
(44
A bérleti dij elmegy.

A torlesztobol otthon lesz,
ami a tiéd és a gyerekeidé.

7

/M Ne csak a havi 6sszeget hasonlitsd 6ssze. Ha a torlesztd nem sokkal tébb, mint a mostani
albérleted, érdemes kiszamolni, mennyi vagyonod lesz belble 15-20 év mulva. Ezt egy
konzultaciéon szivesen megnézzuk egyutt.

extra tipp

https://www.penzugyitalpalo.hu/ 4



Ha meég a valas elétt allsz:
mi lesz a k6zo6s lakassal?

@ﬁ\?D’

TALPALO

Fontos: ez a fejezet az alapokat foglalja 6ssze, nem minésiil jogi tanacsadasnak. A sajat helyzetedrél minden esetben

egyeztess csaladjogi Ugyvéddel.

Kié a lakas? Ami a hazassag alatt, kozos pénzbdl (akar hitelbdl)
lett megvéve, az fészabaly szerint k6zds vagyon. Akkor is, ha csak

az egyikétok neve szerepel a tulajdoni lapon.

Mi nem k6z6s? Ami a hazassag el6tt mar a tiéd volt, vagy amit a
hazassag alatt orokoltél, ajandékba kaptal, az kulénvagyon. Ha
viszont a kulénvagyoni lakast kdzos pénzbdl feldjitottatok, a
masik félnek pénzbeli igénye lehet. Az ajandékozasi szerzédést,
hagyatéki végzést, kivonatokat ezért érdemes megdrizni.

A tulajdon és a lakashasznalat nem ugyanaz. Attdl, hogy félig a
tiéd a lakds, nem biztos, hogy ott maradhatsz. Ha nem tudtok
megegyezni, a birésdg donthet a hasznalatrdél, és ebben a

kiskoru gyerekek érdeke kiemelt szempont.

A kozo6s lakas harom utja

LEGGYAKRABBAN EZ MUKODIK 2. Kivasarlas

1. Kézés eladas Az eqyikétok kifizeti a masikat,

és egyedul marad tulajdonos.

Eladjatok, kifizetitek a hitelt és

Ehhez megtakaritas vagy

a tdmogatasok esetleges T . . .
9 9 o6nalld hitelképesség kell, és a

visszafizetését, a maradékot ..
bank beleegyezése is.

elosztjatok. A rad esé rész lesz
az Uj otthonod 6neregje.

3. Birésagi arverés

Ha nincs megegyezés, a
birésag elrendelheti. Ez
jellemz&en a legrosszabb:
lassu, draga, és a lakas sokszor
a piaci ar alatt kel el.

Koz06s tulajdonban maradni a valds utan a legkevésbé javasolt: a feldjitas, az eladas idépontja vagy egy késé

torlesztés évekig vitaforras lehet, és mindkettétoket akadalyoz az Uj élet elinditasaban.

IMea

21 év tapasztalata

https://www.penzugyitalpalo.hu/

ut, de pénzugyileg ez szokott a leggyakrabban bevalni.

Azok jarnak a legjobban, akik k6zésen eladjak a lakast, rendezik a tartozasokat, elosztjak a
maradékot, és mindketten Uj életet kezdenek. Nem kell egy olyan lakdsban maradnod,
amelyhez fajé emlékek kotnek, és amelynek a hitelét egyedll nem birnad. Ez nem az egyetlen
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A kozos hitel nem sziinik meg a
valassal

A kulonkoltdzéshez két ember dontése elég, a hitelbdl kikeruléshez
viszont a bank dontése is kell.

A lakas tulajdonjoga és a hitelért fennallo felelésség két kuldn dolog.
Amig addsként vagy addstarsként szerepelsz a szerzédésben, felelsz a
tartozasért, akkor is, ha mar nem ott laksz. A bankot nem koti a ti
egymas kozotti megallapodasotok.

Es ami az Uj otthonodnal kilénésen fontos: amig benne vagy egy kézés
hitelben, a bank az Gj lakashitelednél ezt is beszamitja. Kevesebb

hitelt kaphatsz, vagy akar semennyit.

Egy egyszer(i példa: elbirja-e egy fizetés?

800 ezer forint alatti nettd jovedelemnél a jegybanki
adodssagfék (JTM) szerint a torlesztd fészabalyként

Fennallé hiteltartozas 32 millié Ft legfeljebb a jovedelem 50%-a lehet. Az 53% mar
tullépi ezt, igy a bank valdszinlileg nem engedi ki a
Hatralévé futamiddé 20 év rrésik et
Kamat 6,5% (fix)
Havi torleszté =239 ezer Ft
A lakast megtarto fél nettd jovedelme 450 ezer Ft
Torleszt6 a jovedelem aranyaban =53%
Mit lehet tenni, ha egyediil nem vihet6 tovabb?
° Részleges el6torlesztés a vagyonmegosztasbdl, igy ° Hitelkivaltas mas banknal, hosszabb futamiddvel

kisebb lesz a havi teher ° Az ingatlan eladasa, ha egyikétok sem birja

° Uj adéstars, példaul egy szUl6, ha a bank elfogadja biztonsagosan egyedul

Javasolt sorrend

1. Kérjétek le a pontos tartozast és a kondicidkat. 2. Nézzétek meg, elég-e a megtartd fél jovedelme. 3.
Egyeztessetek a bankkal az adéstars kiengedésérdl. 4. Ha ez nem megy, szamoljatok ki az elétorlesztést, az Uj
adostarsat vagy a kivaltast. 5. Csak ezutan véglegesitsétek a vagyonmegosztast.

https://www.penzugyitalpalo.hu/ 6
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Tamogatott hitelek és a valas

Ha a kozds lakashoz allami tamogatas is tartozik, nemcsak a bankkal, hanem a tamogatas
szabalyaival is rendezni kell a helyzetet. Miel6tt barmiben megallapodnatok, szamoljatok
ki, mennyi pénz marad ténylegesen a kezetekben.

CSOK PLUSZ BABAVARO

10 évig figyel az allam Elveszhet a kamatmentesség

Az ingatlanra 10 évre allami jelzalogjog és ° Valas esetén megszUinhet a kamatmentesség,

elidegenitési, terhelési tilalom kerdl. és jelentésen nd a torlesztd.

© Ha a vallalt gyerekek megsziilettek, és az ° Ha a valas az els6 5 évben torténik, és még
ingatlant megszerzé félnél maradnak, a nem szUletett gyerek, az elengedett kamatot
tamogatast nem kell visszafizetni, a kedvezé 120 napon beldl vissza kell fizetni.
kamat is megmaradhat. A valast 30 napon @ Ha tovabb fizetitek, a tartozas mindkettétoknél
belll be kell jelenteni a kormanyhivatalnak. latszik a KHR-ben, ami ronthatja az Uj

@ Ha a gyerekvallalas nem teljesiilt, a valast 60 hitelképességed.

napon belll igazolni kell a banknal. A meg
nem szUletett gyerekekre jutd
kamattamogatast buntetékamattal kell
visszafizetni.

° Egy életben egyszer igényelhetd.

OTTHON START

5 év allami tilalom az ingatlanon

Az ingatlanon 5 évig allami jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom van. Ha ezalatt eladjatok, vagy
tulajdonrész kerudl at, a kamattamogatas aranyos részét vissza kell fizetni, ezért az eladasbol maradoé 6sszeg
nem egyszerlen az ar minusz a tartozas.

¢

Tamogatott hitelnél a valas
nem csak két ember,
hanem a bank és az allam tgye is.

7

/’W,ea, Ne az alairas utan deruljon ki. A konkrét tdmogatasi szerzédést és a hatdlyos szabalyokat
mindig nézesd at szakértédvel. Egy elmulasztott hataridé vagy rosszul idézitett tulajdonatadas
milliékba kerulhet.

extra tipp

https://www.penzugyitalpalo.hu/ 7



Mit nézz, amikor az uj otthonod

keresed?

Egyedul nevelt gyerekek mellett az a j6 otthon, amely a

mindennapjaidat kénnyiti meg.

A lakas belsejét késébb csinosithatod, alakithatod. A kérnyéke
viszont adott, azon nem tudsz valtoztatni. Ezért most mas

PFenpigyi
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szempontok kerulnek elére, mint amikor parban kerestetek.

LOGISZTIKA

Ne szakadj szét

D Milyen messze van az iskola, évoda? Haza tud-
e jonni egyedul a gyereked, ha nagyobb lesz?

() Van-e j6 tomegkozlekedés, ha nem vagy
autéval?

() Mennyi id6 a munkahelyedig? Minden nap
ennyit utazol oda-vissza.

() Kozel van-e bolt, orvos, gyégyszertar, kiléndra,
jatszotér?

A HALO, AMI MEGTART

Kikre szamithatsz?

() Milyen messze laknak a baratok, rokonok,
nagyszulék, akik segitenek, ha beteg a gyerek
vagy elhuzédik egy munkanap?

Kozel van-e a gyerek masik szuldje, ha ez a
|athatast és a gyerek életét konnyiti?

BIZTONSAG

Neked és a gyerekednek is

D Biztonsagban érzed magad este, amikor
hazamész?

() 36l megvilagitott az utca, a lépcséhaz? Van
kaputelefon, zarhaté bejarat?

() Milyen a haz kozossége, kik a szomszédok?

SAJAT KUCKO

J6 érzés hazaérni

D Van-e egy sarok, ami csak a tiéd lehet?

D Jut-e mindenkinek egy kis sajat tér, féleg ha
nagyobbak a gyerekek?

D J6 érzés-e belépni? Ezt az érzést ne sépord le,
fontos.

PENZUGYI JOZANSAG

Rezsi és k6zo6s koltség: ez a
torleszté mellé jon minden
hoénapban.

Varhaté nagy kiadas: tetécsere,
feldjitas a hazban? Kérdezz ra.

Fedezet: a bank az értékbecslést
nézi, nem a vételarat.

https://www.penzugyitalpalo.hu/ 8
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Finanszirozas egyediil:
mennyi hitelt kaphatsz?

Egy jovedelembdl még fontosabb, hogy a legjobb konstrukciot
taldld meg. Nalad nincs masodik fizetés, ami egy rossz
dontést kiparnazna.

A jegybanki addssagfék (JTM) szerint havi netté 800 ezer forint
alatti jovedelemnél a fizetésed legfeljebb 50%-a mehet el
torlesztédre, ha a kamat legalabb 10 évre fix. Ebbe minden
meglévé hiteled beleszamit.

450 EFT 0% 225 EFT

példa: nettd havi fizetés JTM-korlat 800 ezer Ft nettd alatt legfeljebb ennyi lehet az 6sszes havi
torlesztéd

igy hozhatod ki a legtobbet a keretedbdl

A régi k6zos hitel is beleszamit

Amig nem kerultél ki beldle, csokkenti az Uj
keretedet. Ezért fontos, hogy a valasnal ezt
rendezd.

Kiegészit6 jovedelmek

Egyes bankok a csaladi pétlékot vagy mas ellatast
is elfogadhatjak a munkabér mellett. Ez
bankonként nagyon eltér.

Sziintesd meg a felesleges hitelkartyat

A bank a keret 5%-at havi torlesztéként szamolja,
akkor is, ha nem hasznalod. Egy 500 ezres keret
havi 25 ezer forinttal csékkenti a vallalhato
torlesztét.

Adéstars

Ha a jovedelmed kevés, egy szUl6 vagy testvér
bevonasa ndvelheti a keretet. Ne feledd: & is felel a
tartozasért.

Jar-e neked a tamogatott hitel?

Az elsé lakasukat vasarlo 18-45 éveseknek szdl: Uj

lakasra fix 3%, hasznaltra fix 5% kamattal, legfeljebb

50 millié forintig, 5 év kotelezé bentlakassal. Valas

utan sokan kiesnek beléle, mert mar volt ingatlan a

nevukon.

Nem kizaré ok, ha 50%-nal kisebb tulajdonrészed
van, vagy a tulajdonrészed értéke 30 millié forint
alatti. Ha a volt kdzos lakasban legalabb 50%-od volt,
és az értéke ennél magasabb, valdszinlleg nem vagy
jogosult. Ezt mindig egyedileg nézziik meg.

https://www.penzugyitalpalo.hu/ 9
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Piaci hitel: itt dél el
a legtobb pénz
Ha egyedul vagsz bele, nagy eséllyel piaci lakashitel lesz a

megoldas. A piaci hitelek kdzott viszont nagyok a kiulonbségek: a
THM-ek jelenleg nagyjabdl 6 és 7% kdzott szordédnak.

Egy szazalékpont elsére kevésnek tlnik. 20 év alatt viszont egy Uj autd

ara lehet.

Ennyit jelent 1 szazalékpont, 20 éves futamidén

Hitelosszeg Torleszt6 6%-kal Torleszt6 7%-kal Kulénbség havonta Kulénbség 20 év alatt
30 millié Ft 214 929 Ft 232 590 Ft 17 660 Ft 4,24 millié Ft
40 millié Ft 286 572 Ft 310120 Ft 23 547 Ft 5,65 millioé Ft

Annuitasos torlesztéssel, egyéb koltségek nélkul szamolva, szemléltetd jelleggel.

Osszesen ennyit fizetsz vissza egy 40 milliés hitelre

6% kamattal 68,8 millié Ft

7% kamattal 74,4 millié Ft +5,65 M Ft

Havi 18-24 ezer forint A kondicids lista nem minden

Egy egyedulallé anyukanak ez egy heti bevasarlas, A bankok publikus kondicios listaja nem mindig a
vagy a gyerek kuléndraja. Minden hénapban, 20 legjobb ajanlat. Hitelkozvetitd partnerként mi
éven at. gyakran kedvez&bb akciokhoz és feltételekhez is
hozzajutunk, mint amit a bankfiokban kapnal.

Ne csak a kamatot hasonlitsd 6ssze. Bankonként milliokkal eltérhet a felvehetd 6sszeg is, és
/nm szamit a kamatperiddus, a dijak és a kedvezmények feltételei (példaul jovedelemjoévairas,

extra tipp

biztositas) is.

https://www.penzugyitalpalo.hu/ 10
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A pénzigyi Ujrakezdés:
a sajat labadon

A vagyonmegosztassal egy Uj fejezet kezdddik, amelyben mar te vagy felel6s a sajat anyagi
biztonsagodért. Ezek a Iépések a hitelkérelem eldtt is sokat szamitanak.

o

Készits Gj, sajat koltségvetést Epitsd fel a sajat pénziigyi identitasod

Vedd szamba a nettod jovedelmed (fizetés, Zarjatok le a kozds szamlakat és hitelkartyakat, és

gyerektartas, csaladi potlék) és az Uj kiadasaidat. ellendrizd a hitelmultad (KHR). A banknak a stabil,
Nézd at az elmult 12 héonapot is, hogy az ,egyszeri” sajat nevedre szOl6 jovedelem és szamlatorténet a
tételek (autdjavitas, tanszer, nyaralds) se legmeggydzdébb.

maradjanak ki.

3. LEPES 4. LEPES

Frissitsd a biztositasokat Tartalék és 6neré

Az életbiztositason és a nyugdij-megtakaritasokon Az eladdsbdl kapott 6sszeg legyen az Uj otthon
ird at a kedvezményezettet, és ha van Onereje, de maradjon mellette egy tartalék is:
végrendeleted, igazitsd az Uj helyzethez. legalabb 3-6 havi kiadasod, a varatlan helyzetekre.

https://www.penzugyitalpalo.hu/ n
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Az Ut a sajat otthonig,
Iépésrdl Iépésre

a Rendezd a multat

Kdz0s lakas, kozos hitel, tamogatasok: Ugyvéddel és velunk
egyutt kiszamoljuk, mennyi pénz marad a kezedben.

Nézd meg, mennyi hitel fér bele

A jovedelmed, a kiegészitd jovedelmeid és a meglévd
tartozasaid alapjan kiszamoljuk a realis keretet.

Tisztazd a jogosultsagod

Wekerle Plusz vagy piaci hitel? Ezt még a lakaskeresés el6tt
érdemes tudni.

Keresd meg a ti otthonotokat

Hasznald hozza a 6. fejezet ellendrzdlistdjat, és ne adj Ebben segitink

foglalét, amig nem tudod biztosan a keretedet. ® Realis hitelkeret

kiszamolasa

Jogosultsagok ellenérzése

Hasonlitsd 6ssze a bankokat . "
Bankok 6sszehasonlitasa,

Nem csak a kamatot: a felvehetd 6sszeget, a dijakat és a kedvezmények

kedvezmeények feltételeit is. ) L
Papirmunka és Ugyintézés

Ugyvéd, értékbecsl|s,
kozjegyzb egyeztetés

lgénylés, értékbecslés, szerzédés, folyositas

Ezt végigvisszUk veled, |épésrdl |épésre, a kulcsatadasig.

Nem az a kérdés, hogy egyediil meg tudod-e csinalni.
Hanem hogy nem Rell egyediil csinalnod.

7

https://www.penzugyitalpalo.hu/ 2



P enpigyi
-TALFALO

Zaré gondolat

Ha idaig eljutottal, tudom, hogy most nem egy kéonnyU
idészakban vagy. Egy valas utan minden nagy dontés egy kicsit
nehezebb. Sokszor nem is a szamok a legnehezebbek, hanem
az, hogy egyedil kell 6ket meghozni.

Ha lakashitelbdl szeretnél sajat otthont venni, végig fogjuk a
kezed: az elsé szamolastdl a bankvalasztason és a
papirmunkan at a kulcsatadasig. Osszehasonlitjuk a bankok
ajanlatait, és ott is kedvezményt keresunk, ahol a bankfidkban

nem kapnal.

A szolgaltatasunk szamodra ingyenes. A mindennapok
kihivasai mellett ebben legalabb nem kell egyedul

megkuzdened.

Szeretettel,

IMNea

MEA - akivel a pénziigyeid veled egyiitt fejlédnek

INGYENES KONZULTACIO

Nézzuk meg egyutt, mekkora otthon
fér bele a ti Uj életetekbe!
Ha eladasra kerul a kdzds ingatlan, vagy mar az Uj otthonodon gondolkodsz, egy

ingyenes konzultacion atbeszéljuk a helyzeted, kiszamoljuk a realis keretet, és
megmutatjuk a kdvetkezd |épést.

irj batran: mea@penzugyitalpalo.hu

Jogi és pénzigyi nyilatkozat. Ez a kiadvany altalanos, tajékoztato jellegl, nem mindsul jogi vagy személyre szabott pénzlgyi tanacsadasnak. A
valas jogi kérdéseiben (vagyonmegosztas, lakdshasznalat, gyermekelhelyezés) mindig fordulj csaladjogi Ugyvédhez. A tdmogatott hitelekre
vonatkozoé szabalyok és a Wekerle Plusz részletszabalyai valtozhatnak, a konkrét feltételeket a jogszabalyok és a bankok hirdetményei rogzitik. A
szamitasok szemléltetd jellegliek. Allapot: 2026. november.
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